REGULAMENTO MUNICIPAL DE ALIENA(;NAO DE LOTES DE
TERRENO PARA HABITACAO

Pretende-se com este Regulamento definir critérios para que a venda de lotes de terreno
destinados a habitacao, propriedade do municipio de Marvao, se faca de forma justa e
com regras objectivas e transparentes, com vista a facilitar as pessoas que residam ou
estejam recenseadas no municipio, 0 acesso a habitacéo.

Visa igualmente a introducdo no mercado, de lotes oferecidos a precos moralizadores,
particularmente nas freguesias com menos populacdo e o incentivo a fixacdo de jovens
nas mesmas, com o intuito de as revitalizar e desenvolver.

Tem igualmente o objectivo de atrair ou de fixar pessoas que exer¢cam profissbes de
interesse para o Municipio, podendo a Camara Municipal criar bolsas de lotes destinados
para este fim.

Assim, ao abrigo do artigo 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa, e no uso da
competéncia prevista na alinea a) do n.° 6 do artigo 64.° da Lei n.° 169/99, de 18 de
Setembro, com a redaccéao que lhe é dada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro, a
Camara Municipal de Marvao apresenta a seguinte proposta de Regulamento Municipal
de Alienacéo de Lotes de Terreno Para Habitacédo, cuja aprovacao cabera a respectiva
Assembleia Municipal, em conformidade com a alinea a) do n.° 2 do artigo 53.° da Lei n.°
169/99, de 18 de Setembro, com a redaccao que lhe é dada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11
de Janeiro, ap6s a sua discussdo publica, nos termos do artigo 118.° do Cddigo do
Procedimento Administrativo.

CAPITULO |
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Conceitos

Para efeitos deste regulamento entende-se por:

Municipio de Marvao — a autarquia local, pessoa colectiva publica, adiante referenciada
por Municipio ou Autarquia.

Acordo directo — forma de alienacdo por negociacdo directa entre o municipio e 0s
interessados.

Agregado familiar — o conjunto de pessoas constituido pelo interessado /adquirente, pelo
cbnjuge ou equiparado, pelos parentes ou afins na linha recta ou até ao 2.° grau da linha
colateral, bem como pelas pessoas relativamente as quais, por forca de lei ou de negdcio
juridico haja obrigag&o de convivéncia ou de alimentos.

Habitacdo prépria — aquela em relagédo a qual o individuo goza de modo pleno e exclusivo
dos direitos de uso, fruicdo e disposi¢do dentro dos limites da lei e com a observancia das
restricdes por ela impostas.



Interessado — toda a pessoa que pretenda adquirir terreno para nele edificar uma
habitacao.

Residéncia habitual — € a casa onde habitualmente o individuo vive com o seu agregado
familiar com estabilidade e em que tem instalado o seu centro de vida familiar. A
residéncia permanente e a residéncia habitual s&o uma e a mesma coisa.

Equiparado a cOnjuge — pessoa que vive com outra em plena comunhdo de vida, sem
gue entre si tenham contraido casamento, bem como a pessoa que ndo vivendo em
plena comunh&o de vida, pretenda vir a viver.

Artigo 2.°
Ambito

O presente Regulamento estabelece as regras de alienacdo, em propriedade plena, de
lotes de terreno, propriedade do municipio de Marvéo, destinados a edificacdo de
habitacao.

Artigo 3.°
Formas de alienacao

Os lotes de terreno objecto deste Regulamento poderdo ser alienados segundo as
seguintes modalidades:

a) Concurso;
b) Acordo directo;
c) Hasta publica.

Artigo 4.°
Aspectos técnicos

1 — Os lotes poderao ser alienados com infra-estruturas concluidas no todo ou em parte
ou sem infra-estruturas, podendo a Camara Municipal assumir a responsabilidade da
execucao, em tempo util, das obras em falta.

2 — A Camara Municipal podera ainda alienar terrenos a urbanizar pelo adquirente,
definindo as condi¢cBes especiais e técnicas a que o adquirente tera que obedecer.

3 — A Camara Municipal podera ainda fornecer, no todo ou em parte, projectos de
arquitectura e de engenharia ou meros esbocos ou especificacbes, com caracter
obrigatério.

Artigo 5.°
Preco dos lotes

O preco por metro quadrado dos lotes a alienar serd fixado pela Camara Municipal, tendo
em conta a zona onde se insere o loteamento, 0S custos com a respectiva urbanizacao,
podendo variar em funcéo das finalidades e dos objectivos especificos.



Artigo 6.°
Outros encargos

O preco do lote respeita apenas ao terreno nao isentando o adquirente do pagamento de
guaisquer taxas, tarifas ou precos respeitantes, designadamente, ao licenciamento das
operacdes urbanisticas, ligacdes domicilidrias de &guas, saneamento ou outras, bem
como dos impostos devidos, ou do fornecimento de projectos pelos servicos municipais,
quando aplicavel.

Artigo 7.°
Prazo para celebracdo de escritura publica

1 — A escritura publica de compra e venda sera celebrada no prazo maximo de 90 dias a
contar da data da atribuicéo do lote.

2 — A Atribuicdo do lote fica automaticamente sem efeito, se ndo for cumprido o prazo
mencionado no n.° 1 por razGes imputaveis ao adquirente.

Artigo 8.°
Cumprimento das obrigacdes fiscais e outros encargos

As obrigacdes fiscais e quaisquer outros encargos, nomeadamente o0 pagamento da
despesa da escritura publica, respeitantes a alienacédo dos lotes, correm por conta do
adquirente.

CAPITULO Il
Concurso e acordo directo

SECCAO |
Condicdes gerais

Artigo 9.°
Inscricéo

1 — Para efeitos de aquisicdo dos lotes por concurso ou acordo directo, 0s interessados
devem proceder a uma inscricao.

2 — A inscricdo é feita nos servicos municipais de Marvéao, através do preenchimento e
entrega de ficha de inscricdo, cujo modelo sera por estes fornecido.

Artigo 10.°
Alteracdo de dados

E obrigacdo dos interessados comunicar & Camara Municipal qualquer alteracdo dos
dados da ficha de inscricdo, ndo podendo ser responsabilizada a Autarquia, caso néo
participem em qualquer processo de atribuicdo de lotes por falta de actualizagcdo dos
dados da ficha de inscricao.

Artigo 11.°



Atribuic&o dos lotes

Cada interessado ter4 apenas direito a atribuicido de um lote, ficando impedido de
participar em outros concursos de venda ou de atribuicdo de terrenos que a Camara
Municipal venha a fazer em toda a area do municipio de Marvéo.

Artigo 12.°
Condicdes de pagamento

O pagamento dos lotes ser& efectuado nas seguintes condi¢des:

- Dez por cento do preco total do lote, até 24.00 horas apés a confirmacgdo da atribuicdo
do terreno.
- O restante valor no acto da celebragéo da escritura de compra e venda,

Artigo 13.°
Prazos de construcéo

1 — O adquirente do lote obriga-se a efectuar todos os procedimentos administrativos
necessarios a execucao das obras de constru¢do da habitagéo, no prazo maximo de um
ano a contar da data da escritura de compra e venda do lote.

2 — A edificacdo da habitacdo deve estar concluida no prazo de trés anos a contar da
data da celebracdo da escritura de compra e venda, apenas assim se considerando
guando reuna as condi¢cfes necessarias para a emissao da autorizacdo de utilizacéo.

3 — A requerimento do adquirente, e desde que este apresente motivos considerados
justificativos, pode a Camara Municipal conceder a prorrogacdo dos prazos previstos nos
nameros anteriores.

Artigo 14.°
Reversao

1 — No caso de incumprimento dos prazos previstos no artigo anterior ou se a edificacéao
da habitacdo estiver suspensa ou abandonada por um periodo superior a doze meses
consecutivos, a Camara Municipal pode proceder a reversdo do lote e tomar posse
imediata do terreno e da construcdo nele erigida, pagando ao adquirente do lote, o preco
pago pelo lote de terreno sem qualquer actualiza¢céo, deduzido de 1/3, e o valor da obra a
calcular nos termos do numero seguinte.

2 — O valor das obras é estabelecido mediante avaliacao por trés peritos, sendo o um
nomeado pelo presidente da Camara Municipal, outro pelo adquirente do terreno e
terceiro por acordo entre o Municipio e o adquirente ou, na falta deste, pelo tribunal.

3 — A nomeacéo do perito pelo adquirente do terreno devera verificar-se no prazo de 15
dias apo6s a notificagdo do municipio para o efeito,

Artigo 15.°
Reserva de propriedade



1 — Quando a Céamara Municipal o entender por conveniente, designadamente para
assegurar o exercicio do direito de reverséo referido no artigo anterior, poderdo os lotes
ficar sujeitos a reserva de propriedade a favor do Municipio de Marvao, por periodo até
cinco anos, contados da data da aquisicdo, devendo esta clausula constar da respectiva
escritura de compra e venda.

2 — A reserva de propriedade estd ainda sujeita a registo na Conservatoria do Registo
Predial, a efectuar em simultdneo com o registo da respectiva propriedade.

3 — A requerimento do adquirente, apresentado antes da celebracdo da escritura de
compra do lote, e desde que este apresente motivos considerados justificativos, pode a
Céamara Municipal autorizar a alienagéo renunciando a reserva de propriedade.

SECCAO I
Concurso

Artigo 16.°
Concurso de seleccao

O concurso de seleccdo € aberto por deliberagdo da Camara Municipal de Marvéao, e
divulgado através de edital afixado nos locais de estilo e num jornal local, donde conste,
nomeadamente:

a) ldentificacao, localizacdo, quantidade, caracteristicas e destino dos lotes;

b) Tipo e caracteristicas das habitacdes a construir e existéncia ou ndo de projecto tipo;

c) Numero de lotes afectos a reserva, caso exista;

d) Preco por metro quadrado e preco total de cada lote de terreno a alienar;

e) Prazo para apresentacao de candidaturas;

f) Critérios de seleccéo;

g) Condicdes de participacdo/admissao ao concurso;

h) Modalidades de pagamento;

i) Validade do concurso;

j) Local e horério onde serdo recebidas as candidaturas, prestados os esclarecimentos
necessarios aos concorrentes e facultados os impressos do concurso.

Artigo 17.°
Participacdo e admiss&o ao concurso

1 — No concurso podem participar os cidadaos nacionais ou estrangeiros, maiores ou
emancipados que ndo possuam habitacdo propria na area do municipio ou aqueles que,



embora possuidores de habitacdo propria no municipio de Marvao, esta nao disponha
das condicOes de habitabilidade para o agregado familiar.

2 — Para efeitos do presente Regulamento entende-se que o0 concorrente ndo possui casa
de habitacao prépria, quando na area do municipio ndo possua prédios urbanos inscritos
na Matriz Predial Urbana ou registados na Conservatéria do Registo Predial em seu
nome, ou em nome de qualquer elemento do seu agregado familiar.

3 — A participacdo no concurso efectua-se mediante a entrega, directa ou por carta
registada com aviso de recepc¢do dentro do prazo de candidatura, de impresso proprio,
cujo modelo sera fornecido pelos servicos municipais, dirigido ao presidente da Camara
Municipal devidamente preenchido e assinado, acompanhado dos seguintes documentos:
a) Fotocépia do bilhete de identidade do interessado e do cénjuge ou equiparado;

b) Declaracdo passada pela Reparticdo das Financas comprovativa dos prédios que o
interessado e o0 cOnjuge ou equiparado possuem na area do Municipio;

c) Atestado da junta de freguesia que confirme o numero de anos de residéncia do
interessado na freguesia.

4 — A Céamara Municipal pode, a qualquer momento, solicitar aos inscritos documentos
adicionais que considere relevantes para uma melhor verificagdo das condicdes de
admisséao dos interessados ou a confirmacéo dos dados constantes da ficha de inscri¢ao.
5 — Para efeitos de admissdo ao concurso ndo se consideram os direitos e ac¢cdes em
herancas indivisas de que os concorrentes ou outro membro do agregado familiar sejam
titulares, salvo se a Camara Municipal reconhecer como muito relevante o patriménio
indiviso.

Artigo 18.°
Critérios de classificacao

1 — A classificacdo dos concorrentes sera aferida pelos seguintes critérios:
C1 — Idade do candidato;

C2 — Numero de anos com residéncia na freguesia;

C3 — Agregado familiar.

2 — A classificacao final resulta da aplicacdo da seguinte formula geral:

CF=C1+C2+C3

C1l Cc2 C3
CLASSE ETARIA TEMPO DE RESIDENCIA COMPOSICAO DO
NO MUNICIPIO AGREGADO FAMILIAR
ANOS PONTOS TEMPO PONTOS N.° DE PONTOS
(anos) PESSOAS




18-25 30 <1 5 1 5

26-30 25 la5 10 2 10

31-40 20 6al0 15 3 15

41-50 15 11a15 20 4 20

51-60 10 16a 20 25 5 25

>a 60 5 >a20 30 <ab 30
Artigo 19.°

Forma de classificacdo/seleccéo

1 — A classificacdo sera efectuada por um jari para o efeito nomeado pelo Presidente da
Céamara Municipal

2 — Os concorrentes serao classificados por ordem decrescente da pontuacdo atribuida
obtida através da aplicacdo da férmula prevista no artigo anterior.

3 — Serao considerados como efectivos tantos concorrentes quantos os lotes disponiveis
e como suplentes os restantes concorrentes.

4 — No caso dos concorrentes que obtenham a mesma pontuacdo, atender-se-a em
primeiro lugar ao agregado familiar, posteriormente ao numero de anos de residéncia na
freguesia e por ultimo a idade do concorrente. Na eventualidade do empate subsistir
recorrer-se-a ao sorteio.

4 — Da aplicacao dos critérios de classificacéo / seleccéo € lavrada acta, contendo a lista
dos candidatos admitidos e excluidos e quanto a estes os motivos determinantes da
exclusdo. Na mesma cata constara o projecto da lista ordenada dos candidatos
classificados

Artigo 20.°
Resultados do concurso/seleccéo

1 — No prazo maximo de 15 dias Uteis ap0s a data em que € lavrada a acta de seleccéo,
os interessados serdo notificados da lista provisoria dispondo de um prazo de 10 dias
Uteis, para se pronunciarem, por escrito, em sede de audiéncia prévia.

3 — Decorrido o prazo previsto no numero anterior, a Camara Municipal procedera a
homologacao e a publicitacao/notificacao da lista definitiva da selec¢éo dos concorrentes.

Artigo 21.°
Atribuicdo e venda dos lotes

1 — Os concorrentes seleccionados dispdem do prazo de 15 dias uteis, a contar da
notificacao/afixacdo do edital de publicitacdo da lista definitiva prevista no artigo anterior,
para, junto da Camara Municipal, procederem a escolha do lote de terreno a adquirir.

2 — No caso de cumulacdo de preferéncias pelo mesmo lote sera este atribuido ao
concorrente melhor classificado com obediéncia das regras constantes do artigo 19.°
deste regulamento.




3 — E lavrado um titulo de alienacdo, um auto, designado de «auto de venda», com a
descricao do lote, respectivas condi¢cdes de pagamento e identificacdo do adquirente, ao
qual é entregue o original.

4 — Decorrido o prazo mencionado no n.° 1 sem que o0s concorrentes seleccionados
diligenciem naquele sentido, serdo os mesmos considerados nao interessados, perdendo
o direito a adquirir o lote.

5 — Na sequéncia do numero anterior e verificando-se a existéncia de lotes sobrantes, a
Céamara Municipal notificara os interessados, pela ordem descrita na lista definitiva.

Artigo 22.°
Exclusao dos concorrentes

A Cémara Municipal poderd excluir os concorrentes que tenham prestado falsas
declaragoes.

SECCAO Il
Acordo directo

Artigo 23.°
Atribuicéo directa de lotes

A atribuicdo directa de lotes apenas ocorrera quando o numero de candidatos for inferior
ou igual ao numero de lotes disponiveis nas freguesias onde estejam inscritos, com
recurso, quando necessario ao disposto nos artigos 19.° e 21.° deste regulamento

CAPITULO Il

SECCAO |
Hasta publica

Artigo 24.°
Abertura e condicdes

1 — A hasta publica seré fixada pela Camara Municipal com a deliberacdo que a decida
na qual serdo definidas as bases de licitagcdo do(s) lote(s) e as normas para alienacao.

2 — Todos os lotes alienados em hasta publica estdo sujeitos as regras definidas para o
respectivo loteamento e as condicBes especiais e técnicas que Ihe forem aplicaveis, bem
como quaisquer outras que, para o efeito sejam fixadas pela Camara Municipal.

3 — A hasta publica efectuar-se-4 em sessdo publica por licitacdo oral de todos os
presentes.

Artigo 25.°
Formalismo da alienagéo



1 — A hasta publica para alienacédo de lotes deve ser publicitada com a antecedéncia
minima de 20 dias uteis, por edital, a afixar nos lugares de estilo, num jornal de grande
circulagcéo a nivel nacional, bem como quando conveniente, num jornal local.

2—0 edital deve mencionar:

a) ldentificacao, localizacdo e destino dos lotes a alienatr;

b) Valor base de licitacdo e valor minimo de cada lanco;

c) Local, data e hora do acto publico;

d) Indicagéo de outros elementos que se considerem relevantes.

Artigo 26.°
Adjudicacéo

1 — No acto publico podem intervir os interessados ou 0s seus representantes,
devidamente identificados.

2 — Os lotes séo adjudicados a quem tiver oferecido o preco mais elevado.

3 — Terminada a licitacéo, o adjudicatario do(s) lote(s) devera proceder a entrega no final
do acto publico de prova da sua identidade pessoal e fiscal, bem assim, quando tenha
licitado em nome de outrem, nomeadamente de uma pessoa colectiva, a identificacdo da
empresa e 0s poderes para a licitacao..

4 — O adjudicatario devera proceder ao pagamento do valor definido segundo as
condicBes constantes da hasta publica, na Tesouraria Municipal, podendo, se assim o
desejar utilizar a faculdade conferida no art.° 12.° deste regulamento.

5 — No caso do ndo cumprimento dos prazos estabelecidos nas condi¢cdes constantes na
hasta publica, a adjudicacdo é considerada nula.

CAPITULO IV
Situacdes excepcionais

Artigo 27.°
Objectivos sociais

Em situacdes excepcionais, de acordo com 0s objectivos sociais a atingir pelo municipio,
ou por entidades por ele criadas ou associadas, pode a Camara Municipal definir critérios
de classificacdo diferentes dos previstos no artigo 18.°, os quais deverdo, conforme os
casos, constar das publicacdes referidas nos artigos 16.° e 24.° deste regulamento.

CAPITULO VI
Disposicgdes finais

Artigo 28.°



Hipoteca

1 — No caso da existéncia de reserva de propriedade, ponderadas as circunstancias,
podera a Camara Municipal autorizar que, sobre o terreno, ou sobre este e a construcdo
no estado em que se encontrar, seja constituida hipoteca se ao comprador se tornar
necessario contrair empréstimo para edificar ou concluir a obra

Artigo 29.°
Casos omissos

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na aplicacdo do presente regulamento seréo
resolvidos por deliberacdo da Camara Municipal, tendo em conta a legislacdo aplicavel.

Artigo 30.°
Revogacgodes

Séo revogados todos os Regulamentos existentes, na parte que respeitem a atribuicéo de
lotes para habitagéo.

Artigo 31.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no prazo de 15 dias apdés a data da sua
publicacao.
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